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Szanowni Paristwo,

oddajemy w Panstwa rece przewodnik dotyczacy zasad
instalacji infrastruktury fadowania w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, dedykowany zarzgdcom wspodinot
mieszkaniowych, spétdzielni mieszkaniowych oraz budynkéw
znajdujacych sie w zasobach np. komunalnych czy réznych
jednostek Skarbu Panstwa. Jest to pierwsze tego typu
opracowanie w Polsce. Powstato w ramach projektu ,Biata
Ksiega Elektromobilnosci” zainicjowanego przez Polskie
Stowarzyszenie Paliw Alternatywnych w celu eliminaciji barier
stojgcych na drodze swobodnemu rozwojowi rynku pojazdow

elektrycznych.

Elektromobilnos¢é jest obecnie najwazniejszym trendem

w swiatowym przemysle motoryzacyjnym. Pojazdy elektryczne
zyskujg coraz wiekszg popularnosé wsrod kierowcdw rowniez
w Polsce. Pomimo licznych przeszkdd wynikajgcych z
niesprzyjajgcego otoczenia prawnego, liczba samochodow
zeroemisyjnych w naszym kraju wzrasta z miesigca na miesigc.
Przyjazna dla klimatu i jakosci powietrza, ktérym oddychamy,
wygodna dla uzytkownikdw i dynamizujgca gospodarki
panstw, elektromobilnos¢ jest zmiang na lepsze i tak powinna

by¢ postrzegana.

Jedna z barier hamujgcych rozwdj zeroemisyjnego transportu
w Polsce jest niedostatek infrastruktury tadowania
zainstalowanej w miejscu zamieszkania uzytkownika
samochodu elektrycznego lub w jego bezposrednim
sgsiedztwie. Mozliwos$¢ natadowania pojazdu w porze nocnej
ma dla wielu potencjalnych nabywcdéw kluczowe znaczenie dla
podijecia decyzji o nabyciu modelu elektrycznego i znaczaco
wptywa na komfort jego uzytkowania. Na podstawie raportu
PSPA ,Barometr Nowej Mobilnosci 2019/2020”, 92%
uzytkownikdéw pojazddw elektrycznych w Polsce deklaruje, ze
chciatoby tadowac swoj samochdd w miejscu zamieszkania.
Podobne preferencije (88%) wykazujg kierowcy pojazddw
konwencjonalnych, ktérzy dopuszczajg w przysztosci

korzystanie z zeroemisyjnego srodka transportu.
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Na ,Biatg Ksiege Elektromobilnosci” sktada sie materiat
stanowigcy rezultat prac pieciu tematycznych grup
roboczych. Dziatania Grupy Roboczej ds. Infrastruktury
Budynkowej doprowadzity do opracowania propozycji
przepisdw majgcych na celu wdrozenie postanowien
dyrektywy 2018/844, ktdre przewidujg wymog
zabezpieczenia mozliwosci pézniejszej instalaciji
infrastruktury tadowania w nowych budynkach. Ponadto,

w ramach ,Biatej Ksiegi Elektromobilnosci”,
zaproponowalismy wprowadzenie rozwigzan prawnych
utatwiajgcych instalacje punktéw tadowania w/przy
istniejgcych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

W toku prac uporzgdkowalismy wiedze na temat tego, jakie
sg mozliwosci instalacji punktéw tadowania przy budynkach

istniejgcych na gruncie obowigzujgcego prawa.

uproszczony schemat procedury instalacji prywatnej
tadowarki, w drugiej - opisujemy nadchodzgce zmiany
legislacyjne, a w czesci trzeciej omawiamy istniejacy stan
prawny, gdzie nastepuje rozwiniecie zagadnien
zaprezentowanych na uproszczonym schemacie z czesci

pierwsze;j.

Przewodnik obejmuje przede wszystkim kwestie zwigzane

z przygotowaniem, posadowieniem i obstuga prywatnego
punktu tadowania pojazdu elektrycznego. Dokonuje przy tym
niezbednych rozréznier, m.in. ze wzgledu na rodzaje
tadowarek (prywatne, potprywatne oraz ogdlnodostepne),
tytut prawny do miejsca parkingowego, na ktérym ma zostac
zainstalowana tadowarka, rodzaj wspdlnoty mieszkaniowe;j,
czy inne okolicznosci majgce znaczenie dla realizacji catego
procesu (np. teren objety ochrong przez konserwatora

zabytkdw).

Maciej Mazur

Dyrektor Zarzadzajacy PSPA

pspa



Audi e-tron to pierwszy w petni elektryczny samochdd spod
znaku czterech pierscieni. tgczy moc i doskoenate prowadzenie
z szybkim tadowaniem i innowacyjnymi systemami wsparcia
kierowcy. Odkryj natadowane emocjami Audi e-tron.

0d 1 wrzesnia 2018 r. wszystkie nowe pojazdy wprowadzane do obrotu w Unii Europejskiej musza by¢ badane i homologowane zgodnie z procedura WLTP okreslona
w rozporzadzeniu Komisji (UE) 2017/1151. WLTP zapewnia bardziej rygorystyczne warunki badania i bardziej realistyczne wartosci zuzycia energii w poréwnaniu do
stosowanej do tej pory metody NEDC. W zaleznosci od wariantu i wersji zuzycie energii elektrycznej Audi e-tron w cyklu mieszanym od 22,4 do 26,6 kWh/100 km (dane na
podstawie swiadectw homologacji typu). Zuzycie energii elektrycznej zostato okreslone zgodnie z procedurg WLTP. O szczegdty zapytaj Autoryzowanego Dealera Marki Audi
lub sprawdz na stronie audi.pl/danewltp. Montaz akcesoriéw w pojezdzie moze mie¢ wptyw na poziom zuzycia energii elektrycznej.

Informacje dotyczace odzysku i recyklingu pojazdéw wycofanych z eksploatacji znajduja sie na stronie www.audi.pl.
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Infrastruktura tadowania
w budynkach mieszkalnych

- rola zarzgdcow

01

Umozliwienie mieszkancom dostepu do infrastruktury
tadowania samochoddw elektrycznych to nowy rodzaj
zapotrzebowania w budownictwie mieszkaniowym
wielorodzinnym, ktdry przybiera na sile w miare rozwoju

elektromobilnosci.

02

Wedtug ,Barometru Nowej Mobilnosci 2019/2020”,
opublikowanego przez PSPA, juz 28% Polakéw deklaruje,

ze realnie rozwazy zakup pojazdu z napedem elektrycznym
w najblizszym czasie (okres 3 lat), zapoznajac sie z ofertg
rynkowg w tym zakresie. Wigkszosc¢ sposrod ankietowanych

zamieszkuje budynki wielorodzinne (58,9%).

03

Coraz wiecej ludzi zwraca uwage na kwestie ochrony
klimatu i jakosci powietrza w okolicy, w ktdrej mieszkaja,
postrzegajac elektromobilnosé jako forme dziatania

na rzecz ochrony srodowiska.

04

Zdaniem wigkszosci uzytkownikdw pojazddw elektrycznych
(83%), rownolegle z rozwojem ogdlnodostepnej infrastruktury
tadowania w Polsce, nalezy utatwic¢ instalacje tadowarki

w miejscach lub niedaleko miejsc zamieszkania.
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05

Juz wkroétce, w slad za regulacjami prawa unijnego, prawo
polskie bedzie przewidywato obowigzek instalacji kanatéw
na przewody elektryczne, co zapewni mozliwosé
poézniejszej instalacji punktéw tadowania pojazddw
elektrycznych, na wszystkich miejscach parkingowych
przynaleznych do nowo budowanych budynkdw

mieszkalnych, o ile parking liczy wigcej niz 10 miejsc.

06

Obowigzujace przepisy prawne, cho¢ pozbawione
dedykowanych procedur, pozwalajg na przeprowadzenie
instalacji tadowarki na terenie budynku wielorodzinnego,
do czego niezbedne jest porozumienie pomiedzy

mieszkaricami a zarzgdcami.

o7

Zarzadcy budynkéw mieszkalnych mogg poprzez swoje
dziatania wptyngé na rozwdj elektromobilnosci w Polsce,
kreujac pozytywne impulsy w tym obszarze i umozliwiajgc
mieszkaricom - uzytkownikom samochoddw elektrycznych -

funkcjonowanie w przyjaznym dla nich otoczeniu.

08

Dla wielu zarzgdcow nieruchomosci temat instalacji infrastruktury
tadowania pojazdéw elektrycznych jest nowy i wymaga
zaznajomienia sie od podstaw z procedurami obowigzujacymi

w tym zakresie. Utatwi to aktywne zaangazowanie sig zarzgdcow
w realizacje kluczowej roli, jaka moze im przypasc w rozwoju
elektromobilnosci oraz zaspokajaniu potrzeb mieszkancow.

Temu ma stuzy¢ niniejszy przewodnik.

psSpa



PRZEWODNIK DLA ZARZADCOW / INSTALACJA INFRASTRUKTURY £t ADOWANIA POJAZDOW ELEKTRYCZNYCH W BUDYNKACH MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

DIS TRESC

Instalacja tadowarki prywatnej

Procedura w uproszczeniu

12

Czesé|

Infrastruktura tadowania w miejscu zamieszkania a prawo Unii Europejskiej

14

Czesé I
Infrastruktura tadowania w miejscu zamieszkania - stan obecny

14  Wprowadzenie

16 Informacje ogdine

17 Proces budowlany - jakie pozwolenia sg wymagane?

19 Przytaczenie do sieci - czy potrzebna jest dodatkowa umowa?

20 Rozliczenie energii zuzytej na potrzeby tadowania - czy koszt energii moze by¢ przyporzadkowany

tylko uzytkownikom pojazddw elektrycznych
21 Inne kwestie zwigzane z procesem budowlanym
22 Zapewnienie tytutu prawnego do nieruchomosci na cele instalacji tadowarki — kto musi wyrazié¢ zgode?

28 Rekomendacje w zakresie mozliwych modeli wdrazania tadowarek prywatnych i pdtprywatnych przy

wsparciu zarzgdcéw nieruchomosci

29  Dobre praktyki

32  Wzér wniosku o wyrazenie zgody na instalacje prywatnego punktu tadowania

Polskie Stowarzyszenie Paliw Alternatywnych | pspa.com.pl 06 PSPaQ



INSTALACJA INFRASTRUKTURY £ ADOWANIA POJAZDOW ELEKTRYCZNYCH W BUDYNKACH MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH / PRZEWODNIK DLA ZARZADCOW

Instalacja tadowarki prywatnej | Proceduraw uproszczeniu

BUDYNEK KOMUNALNY

ETAP1 PRZYGOTOWANIE

WAZNE!
Ustalenie parametréw tadowarki Prezentowana procedura dotyczy sytuacii, gdy obiekt lub teren, na ktérym
p| anowanej do instal acji ma zostac zainstalowana tadowarka, zostat wyposazony w odpowiednig

infrastrukture elektroenergetyczna. W przeciwnym przypadku konieczna
jest modyfikacja infrastruktury elektroenergetycznej, co moze wymagaé

\L uzyskania dodatkowych pozwolen
Przekazanie inwestorowi informacji Ustalenie z inwestorem, Wfk:zaniekmiejsca i"ISta'_acji
na temat technicznej mozliwosci instalac;ji + jakie moga by¢ + z:krz‘;v: :;r;?:r:izel;ls):di';sh
i eksploatacji prywatnej tadowarki parametry fadowarki

do jej podtaczenia

= Weryfikacja, czy moc przytaczeniowa, okreslona
W umowie przytgczeniowej budynku, oraz stan instalacii
elektrycznej pozwalajg na podtaczenie tadowarki

\

Wstepne potwierdzenie mozliwosci i warunkéw instalacji
tadowarki, w tym zakresu prac, ktorych realizacja bedzie
potrzebna do podtgczenia tadowarki

—> Okreslenie maksymalnej mocy tadowarki na podstawie
projektu instalacji elektrycznej budynku, przy uwzglednieniu
rezerwy mocy

WAZNE!

W przypadku, gdy mieszkarcy zamierzaja zainstalowac
wieksza liczbe punktéw tadowania, konieczne moze
okazac sig podwyzszenie mocy umownej okreslonej

w umowie dystrybuciji energii elektrycznej dla budynku

J
ETAP 2 ZtO/ENE WNIOSKU

ZARZADCA

Ztozenie do ZarZQdcy OfiCjaInego WNIOSEK POWINIEN ZAWIERAC:
2 whiosku o wyrazenie zgody ha e (sugerowane elementy)
instalacje tadowarki

Opis parametréw urzadzenia

Wskazanie miejsca instalacji urzadzenia wraz z odpowiednim rysunkiem

Zobowigzanie do pokrycia kosztéw, w tym:

Ustalenie z inwestorem, kto bedzie Al iz Ee e s
dokonywat odczytu wskazan
podlicznika, gdzie i jak czesto

beda ewidencjonowane informacje ewentualnego podwyzszenia mocy umownej

o odczycie oraz z jakg czestotliwoscig
maijg by¢é dokonywane ptatnosci

zakupu i instalaciji podlicznika

energii elektrycznej zuzywanej przez tadowarke
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Instalacja tadowarki prywatnej | Proceduraw uproszczeniu
N

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

>~

ETAP 3 /ATWIERD/ENIE

o Rozpatrzenie wniosku

\

2T WAZNE!
Uchwata wtascicieli . o
Uchwata moze zosta¢ podjeta
zaréwno z inicjatywy zarzadu
wspolnoty, jak réwniez z inicjatywy
Mata wspdlnota (< 3 lokale) Duza wspélnota (= 4 lokale) mieszkarica zainteresowanego

budowa tadowarki

< Zgoda 100% Zgoda > 50% |

o

[a]

S => Dla podjecia uchwaty => Uchwaty w duzych wspdlnotach co do

5 w matych wspdlnotach zasady podejmowane sa wiekszoscig

N wymagana jest zgoda gtosdw liczong wedtug wielkosci

wszystkich wspotwiascicieli udziatéw w nieruchomosci wspdlnej

KONIEC PROCESU

(w normalnym trybie) Weryfikacja czy budynek
5 lub obszar jest wpisany
do rejestru zabytkéw

Gf

|

Dalsza procedura dla
budynku/obszaru
wpisanego do rejestru
Prace zabytkow (jednakowa dia
bUd OWl ane wspdlnoty mieszkaniowej,
spotdzielni mieszkaniowej
i budynku komunalnego)
przedstawiona jest na str. 10
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Instalacja tadowarki prywatnej | Proceduraw uproszczeniu

BUDYNEK KOMUNALNY

ETAP 3 /ATWIERDZENIE

o Rozpatrzenie wniosku

\

3
q
E SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA BUDYNEK KOMUNALNY
Decyzja zarzadu Decyzja zarzadcy
(wyijatki patrz punkty 7.7-7.13)
I
I 1
—

J

KONIEC PROCESU
(w normalnym trybie)
Weryfikacja czy budynek
5 lub obszar jest wpisany
do rejestru zabytkéw

©
|

Dalsza procedura dla
budynku/obszaru
wpisanego do rejestru
Prace zabytkow (jednakowa dia
bu d OWl ane Ws;,Jdlnlotylmileszkani.owej,‘
spotdzielni mieszkaniowej
i budynku komunalnego)
przedstawiona jest na str. 10
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Instalacja tadowarki prywatnej | Proceduraw uproszczeniu

BUDYNEK KOMUNALNY

ETAP 4 NWESTYCJA

Weryfikacja czy budynek
5 lub obszar jest wpisany
do rejestru zabytkéw

()

J

Ztozenie wniosku o wydanie pozwolenia do wiasciwego wojewddzkiego

Pozytywna Negatywna -------- - - - - - - - -~ -~ ———\—~———- S

Whiosek o wydanie pozwolenia na budowe do organu administracji
architektoniczno-budowlanej (najczesciej starosta, burmistrz, prezydent miasta)
lub rozpatrzenie w toku odwotawczym lub zgtoszenie (w przypadku, gdy tadowarka Dt \
ma by¢ budowana na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw)

konserwatora zabytkéw lub rozpatrzenie w toku odwotawczym < ‘\,
I

l Odwotanie :

do wyzszej :

instancjilub |

Decyzja wojewddzkiego konserwatora zabytkéw sadu* |
|

|

|

|

|

WAZNE! Odwotanie
Whiosek o wydanie pozwolenia na budowe jest konieczny wytgcznie wtedy, gdy .dO wyi"szej
instalacja tadowarki planowana jest przy budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw instancji lub

\L sgdu*

Decyzja organu administracji architektoniczno-budowlanej
lub brak sprzeciwu (w przypadku, gdy tadowarka ma by¢ budowana na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw)

Pozytywna Negatywna ----------------------—-—- -’

Prace

budowlane

* Schemat nie opisuje procedury,
stuzy jedynie sygnalizacji zagadnienia
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W zaleznoéci od wariantu i wersji zuzycie paliwa/energii elektrycznej od 1,4 do 1,91/100 km / od 164 do- 181 Wh/km, emisja CO2 od 31g/km do 42 g/km (dane na podstawie $wiadectw
homologaciji typu). Zuzycie paliwa/energii elektrycznej i emisja CO2 zostato okreslone zgodnie z procedura WLTP. O szczegéty zapytaj Autoryzowanego Dealera Marki SKODA lub
sprawdz na stronie www.skoda-auto.pl.

Wszystkie produkowane obecnie samochody marki Skoda s3 wykonywane z materiatéw spefniajacych wymogi pod wzgledem mozliwosci odzysku i recyklingu okreslone w normie
ISO 22628 i sg zgodne z europejskimi $wiadectwami homologacji wydanymi wg Dyrektywy 2005/64/WE. Volkswagen Group Polska sp. z 0.0. podlega obowiagzkowi zapewnienia
wszystkim uzytkownikom samochoddw marki Skoda sieci odbioru pojazdéw po wycofaniu ich z eksploataciji, zgodnie z wymaganiami ustawy z 20 stycznia 2005 r. o recyklingu pojazdéw
wycofanych z eksploatacji (tj. D zU. z 2018 r, poz. 578). Wiecej informacji dotyczacych ekologii znajda Paristwo na stronach www.skoda-auto.pl/technologia/dbamy-o-srodowisko.
wwwi.skoda-auto.pl.

Od 1 wrzesnia 2018 r. wszystkie nowe pojazdy wprowadzane do obrotu w Unii Europejskiejmusza byé badane i homologowane zgodnie z procedurg WLTP okreslong w rozporzadzeniu
Komisji (UE) 2017/1151. WLTP zapewnia bardziej rygorystyczne warunki badania i bardziej realistyczne wartosci zuzycia energii w poréwnaniu do stosowanej do tej pory metody NEDC.
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CZESCH

Infrastruktura tadowania
W miejscu zamieszkania
a prawo Unii Europejskiej

Dyrektywa 2018/844

— nowe przepisy i ich konsekwencje

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2018/844 z dnia 30 maja 2018 r. zmieniajgca dyrektywe
2010/31/UE w sprawie charakterystyki energetycznej
budynkéw i dyrektywe 2012/27/UE w sprawie efektywnosci
energetycznej (dalej: Dyrektywa) jest pierwszym aktem prawa
unijnego, ktéry wprowadza wigzace wymogi w przedmiocie
rozwijania infrastruktury tadowania w nowobudowanych

i poddawanych istotniejszym renowacjom budynkach
mieszkalnych oraz niemieszkalnych. Koniecznos¢ jej
transpozycji przez panstwa cztonkowskie Unii Europejskiej
przesgdza o tym, ze juz wkrdtce wszystkie powstajgce

w Polsce budynki beda musiaty spetnic¢ pewne minimalne
normy w zakresie zabezpieczenia mozliwosci instalacji
infrastruktury tadowania na przynaleznych do nich
stanowiskach postojowych. Z uwagi na dotychczasowy brak
tego typu przepisdw, jest to zmiana rewolucyjna. Pod
warunkiem prawidtowej transpozycji, Dyrektywa 2018/844
wraz z innymi uregulowaniami proponowanymi w ramach
projektu ,Biatej Ksiegi Elektromobilnosci”, otworzy mozliwosé
przydomowego tadowania samochoddw elektrycznych
zaréwno dla Polakéw zamieszkujgcych nowe inwestycje
mieszkalne, jak rowniez korzystajgcych z szeregu nowych
budynkdw o innym charakterze, tj. np. bankdw, szpitali oraz
placéwek pocztowych, ktdre znajdg swojg siedzibe

w inwestycjach budowlanych realizowanych od 2021r.
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Co istotne, zasigg dyrektywy nie ogranicza si¢ wytacznie do
budynkdéw nowych. Przepisy dotyczace instalaciji
infrastruktury kanatowej oraz minimalnej liczby punktéw
tadowania w budynkach nowobudowanych znajdujg
odpowiednie zastosowanie do budynkéw poddawanych
wazniejszym renowacjom, o ile dziatania renowacyjne

obejmujg przynalezny do nich parking.

Ponadto, Dyrektywa zawiera istotny przepis dedykowany
budynkom juz istniejgcym. Przewiduje on, ze paristwa
cztonkowskie zapewniajg srodki upraszczajgce
instalowanie punktéw tadowania w nowych i istniejacych
budynkach mieszkalnych i niemieszkalnych oraz usuwaja
ewentualne bariery regulacyjne, w tym dotyczace
procedur udzielania i zatwierdzania, bez uszczerbku dla
przepiséw regulujgcych wtasnosc¢ i najem w panstwach
cztonkowskich. W warunkach polskich ma to ogromne
znaczenie. Jak wskaze dalsza czes¢ przewodnika, aktualnie
polskie prawo znaczgco utrudnia instalacje tadowarki

w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

psSpa
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0 elektromobilnosci

W 100% elektryczny Volkswagen Crafter.
Numer 1 elektromobilnosci

Samochody
Dostawcze

i

= zycie energn ol znej wyn05| 29,1 kWh/100 km (dane na podstawie swiadectw homoloegacji typu). Zuzycie energii elektrycznej
'zo‘sta%o-nkreslone zgodnle Z prot‘edurq WLTP. Em|SJa CO, w cyklu mieszanym wynosi 0,00 g/km:. O szczegoty zapytaj Autoryzowanego
Dearera Marki Volkswagen Samochody Dostawcze “lub sprawd? na. stronie- www.vivdostawcze.pl. -Pierwszy samochéd elektryczny
w segmencie CD samochodow dostawczych. Wszystkie-produkowane obecnie samochody marki Volkswagen Samochody Dostawcze
s3 wykonywane z materiatow Spe{ma'jacych wymogi.pod wzgledem mozliwosci odzysku i recyklingu okreslone w. normie 1SO 22628
isazgodne z europelsklrm SW|adectwam| homologacji wydanymi wg dyrektywy 2005/64/WE.Volkswagen Group:Polska'sp. z 0.0. podlega
obowigzkowi z;pewmeni’a wszystklm uzytkownikom samochodow marki Volkswagen- Samochody Dostawcze sieci odbioru pojazdow
po. wycofaniu ICh z eksploatacji,-zgodnie -z: wymaganiamizUstawy_z dnia 20_stycznia. 2005 .t.“0. recyklingli pojazdéw wycofanych
z eksploatacji (tj Dz. U.z 2018 r. poz. 578). Wiecej informacji dotyczacych ekologii znajda Paristwo na stronie www.vwdostawcze.pl.

Szczegoty na www.elektromobilnosc:com.pl
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CZESC i

Infrastruktura tadowania
W miejscu zamieszkania

- stan obecny

m \Vprowadzenie

1.1

Zaréwno osoby uzytkujgce samochody elektryczne, jak
réwniez ich potencjalni uzytkownicy sg zainteresowani

tadowaniem pojazdéw w warunkach domowych.

W konsekwenciji, pod katem rozwoju elektromobilnosci,
kluczowe znaczenie ma zapewnienie tatwego dostepu do
infrastruktury w miejscach, gdzie pojazdy elektryczne sg
parkowane w porze nocnej, w szczegolnosci w garazach
istniejgcych budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych i na

przynaleznych do nich parkingach.

12

Przewodnik zostat przygotowany jako narzedzie utatwiajgce
zarzadcom zapoznanie sie z zasadami instalacji infrastruktury

tadowania pojazddw elektrycznych.
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Opracowanie kierowane jest do zarzagdcéw budynkow:

<>
a) W ZASOBACH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWYCH
b) t;\} W ZASOBACH WSPOLNOT
g‘tq] MIESZKANIOWYCH
m
Q
< W ZASOBACH KOMUNALNYCH
c) CZY ROZNYCH JEDNOSTEK
SKARBU PANSTWA
1.3

Przewodnik ma za zadanie upowszechni¢ wiedze na temat
podstawowych zagadnier prawnych, ktdre wigzg sie

z instalacjg infrastruktury tadowania w budynkach. Jednak
z uwagi na roznorodnos¢ uwarunkowan, w konkretnych
przypadkach odnosi sig przede wszystkim do najbardziej
typowych sytuacji spotykanych w praktyce i nie moze by¢
traktowany jako wyczerpujgce zZrodto informacji w tym

zakresie.

psSpa
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B Informacje ogolne

21

Na wstepie nalezy okresli¢ rodzaje infrastruktury tadowania
pojazddw elektrycznych (w dalszej czesci przewodnika
okreslanej jako 4tadowarki”), jaka moze zostac¢ posadowiona
na terenie garazy w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych oraz parkingdw przynaleznych do tych
budynkdéw. W zaleznosci od rodzaju tadowarki, zastosowanie

beda miaty rézne zasady odnoszace sie do jej instalacii.

2.2

Wsrdd rodzajow tadowarek, ktérych mozna sie spodziewac
w garazach budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz na

parkingach przynaleznych do takich budynkdw, wyrdznia sie:

ﬁo
a) b)

’
5&“

tadowarki nalezgce do
poszczegdlnych mieszkancow,
ktdrzy wykorzystujg je wytacznie na
potrzeby tadowania posiadanego

przez nich pojazdu elektrycznego

—> tadowarki prywatne;

tadowarki nalezgce do witasciciela
budynku i przeznaczone do
tadowania pojazddw elektrycznych
posiadanych przez mieszkancow

tego budynku

— tadowarki pétprywatne;

tadowarki nalezgce do witasciciela
budynku i przeznaczone do tadowania
pojazddw elektrycznych posiadanych
przez mieszkaricow tego budynku,

atakze przez osoby postronne

—> tadowarki publiczne;

2.3

Kazdy z ww. rodzajéw tadowarek moze przyjac forme
urzgdzenia budowlanego zwigzanego z obiektem
budowlanym i przytwierdzonego do sciany budynku, czyli tzw.
wallboxa lub wolnostojgcego obiektu budowlanego, czyli tzw.
stupka. Jednak tadowarki prywatne to najczesciej wallboxy,

atadowarki pétprywatne i publiczne to najczesciej stupki.
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24

Z uwagi na fakt, ze tadowarki publiczne sg w zasadzie
narzedziem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez
podmioty je eksploatujace, a celem przewodnika jest
utatwienie instalacji tadowarek wykorzystywanych prywatnie,
w dalszej czesci opracowania opisane zostang wytgcznie
zagadnienia zwigzane z fadowarkami prywatnymi

i potprywatnymi (zwanymitgcznie tadowarkami).

psSpa
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Proces budowlany

31

W wiekszosci przypadkéw budowa
tadowarek nie wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe.

3.2

Pozwolenie na budowe jest wymagane w przypadku, gdy
tadowarka ma zosta¢ uruchomiona przy budynku wpisanym
do rejestru zabytkéw. Wéwczas do wniosku o pozwolenie
na budowe nalezy dotaczy¢ pozwolenie wiasciwego
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw, o ktdre trzeba
wystagpi¢ zanim skieruje sie wniosek o wydanie pozwolenia na
budowe. Uzyskanie obu tych decyzji jest w takim przypadku

obowigzkowe.

3.3

Gdy budowa tadowarki ma mie¢ miejsce na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw (najczestszym przyktadem
obszaru tego typu bedzie staréwka), to konieczne bedzie
dokonanie procedury zgtoszenia, do ktdrego rowniez trzeba
bedzie dotgczy¢ pozwolenie wtasciwego wojewddzkiego

konserwatora zabytkow.

34

W przypadku tadowarek potprywatnych, o ile nie zachodzi
sytuacja opisana powyzej wymagajgca uzyskania pozwolenia
na budowe lub obowigzek dokonania zgtoszenia, do ich
budowy wystarcza podjecie jednej z dwdch czynnosci. Po
pierwsze, dokonanie zgtoszenia do organu administraciji

architektoniczno-budowlanej, a wéwczas prace mozna
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B - jakie pozwolenia sg wymagane”?

rozpoczaC jesli organ nie wyrazi sprzeciwu w terminie 21 dni
od dostarczenia do niego zgtoszenia. Po drugie zas,
alternatywnie w stosunku do wskazanego zgtoszenia,
mozliwe jest zbudowanie tadowarki potprywatnej po
sporzadzeniu planu sytuacyjnego na kopii aktualnej mapy
zasadniczej lub mapy jednostkowej przyjetej do

paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

35

Wspomniane w poprzednim zdaniu alternatywne rozwigzanie
w stosunku do zgtoszenia do organu administracji
architektoniczno-budowlanej nie moze zosta¢ wdrozone

w przypadku tadowarki potprywatnej, ktdra miataby zostaé
wybudowana w garazu podziemnym. Wynika to z faktu, ze
przywotane mapy sytuacyjne nie obejmujg powierzchni
zlokalizowanych wewnatrz budynkow. W zwigzku z tym,
budowa tadowarki pdtprywatnej w garazu podziemnym
wymaga dokonania zgtoszenia do organu administraciji
architektoniczno-budowlanej (w takim przypadku prace
mozna rozpoczac jesli organ nie wyrazi sprzeciwu w terminie
21dni od dostarczenia do niego zgtoszenia), o ile rzecz jasna
z przywotanych wyzej powoddw nie bedzie konieczne
uzyskanie dla tego rodzaju przedsiewziecia decyzji

o pozwoleniu na budowe. Organ administracii
architektoniczno-budowlanej moze z urzedu, przed uptywem
21-dniowego terminu, o ktdrym mowa w poprzednim zdaniu,
wydac zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu. Wydanie takiego zaswiadczenia wytagcza
mozliwos$é wniesienia sprzeciwu oraz uprawnia inwestora

do rozpoczecia robdt budowlanych.

psSpa
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3.6

Trzeba jednak zwrdci¢ uwage, ze powyzsze zasadniczo
dotyczy budowy tadowarki rozumianej jako jej zainstalowanie.
Odrebna kwestig jest kwestia samej instalacji elektryczne;j,
ktdra stuzy do doprowadzenia energii elektrycznej do
tadowarki. Garaze podziemne najczesciej sg wyposazone

w instalacje elektryczng oraz gniazdka elektryczne, ktdre
umozliwiajg korzystanie przez ich uzytkownikdw z urzadzen
zwyczajowo uzywanych w garazach, a co za tym idzie takze
zainstalowanie tadowarki. Sg jednak garaze podziemne, ktdre
nie zostaty wyposazone w taka instalacje. Ponadto,

w wigkszosci wypadkow parkingi zewnetrzne nie sg
wyposazone w instalacje elektryczna, ktéra umozliwiataby
podtaczenie do niejtadowarki. W tych dwdch wypadkach,
oprécz budowy samejtadowarki oraz koniecznosci uzyskania
stosownych zgdd i pozwolen, konieczne bedzie dokonanie
daleko idgcych modyfikaciji istniejgcej infrastruktury
elektroenergetycznej w budynku lub jego otoczeniu, co moze
wymagacé uzyskania dodatkowych pozwolen, a przede
wszystkich poniesienia dodatkowych w stosunku do zakupu
tadowarki kosztow. W pozostatej czesci przewodnika
ograniczamy sie do standardowej sytuacji, a wiec kiedy nie

jest wymagana rozbudowa instalacji elektrycznej.
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3.7

tadowarki prywatne, niezaleznie od ich mocy, nie
wymagaijg przed ich uruchomieniem uzyskania decyzji
Prezesa Urzedu Dozoru Technicznego (UDT). Ltadowarki
potprywatne i publiczne najczesciej uzyskania takiej
decyzji bedg wymagacé. Uzyskanie decyzji Prezesa UDT
bedzie obowiazkiem zarzadcy lub podmiotu, ktdry bedzie
operatorem takiej infrastruktury na terenie znajdujgcym sie
pod nadzorem zarzgdcy. W celu zapoznania sie z procesem
dopuszczania tadowarki do eksploataciji przez Prezesa UDT,
warto zapoznac sig z przygotowanym przez PSPA
infograficznym przewodnikiem pt. ,Procedura odbioru stacji
tadowania krok po kroku” (dostepnym pod adresem:
http://pspa.com.pl/assets/uploads/2019/09/PSPA _

Procedura_odbioru_staciji_ladowania_raport-1.pdf).

vy

pPSpa
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Przytgczenie do sieci

B - Cczy potrzebna jest dodatkowa umowa?

4.1

Instalacja tadowarki nie wymaga
zawierania odrebnej, przeznaczonej
wyltgcznie dla tego urzadzenia,
umowy o przytgczenie do sieci
elektroenergetycznej.

Nalezy jednak zweryfikowac czy moc przytaczeniowa, jaka
zostata okreslona w umowie przytaczeniowej budynku,
pozwala na podtaczenie takiego urzadzenia, a budynek
dysponuje odpowiednig rezerwg mocy. W tym celu
wskazane jest skonsultowanie tej kwestii z projektantem

budynku lub odpowiednim zaktadem energetycznym.

Dodatkowo, projektant, na podstawie projektu instalacji
elektrycznej budynku oraz jej parametréw, okresli

maksymalng moc, ktérg moze mie¢ tadowarka.

Na tym etapie, zarzagdca oraz inwestor powinni ustali¢:

—  czy umowa, na podstawie ktorej budynek jest
przytaczony do sieci elektroenergetycznej oraz stan
instalacji elektrycznej w budynku, pozwalajg na

zainstalowanie i eksploatacje tadowarki prywatnej,

—  jakie moga byc jej parametry.
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42

W wiegkszosci przypadkdw instalacja prywatnejtadowarki
nie bedzie wymagata modyfikacji umowy przytgczeniowej,
bowiem moc tych urzadzen jest stosunkowo niewielka.
Jednak konieczne moze okazac¢ sie podwyzszenie mocy
umownej okreslonej w umowie dystrybucyjnej. Wowczas
konieczne bedzie wystgpienie z wnioskiem do
wiasciwego zaktadu energetycznego o podwyzszenie
mocy umownej dla budynku. Podobnie sytuacja moze
wygladac w przypadku instalacji tadowarki o charakterze
potprywatnym. Kazda taka sytuacja bedzie wymagata
jednak odrebnej analizy uwzgledniajgcej uwarunkowania
budynku, w ktérym tadowarka ma zostaé podtaczona. Przy
wiekszej liczbie tadowarek, konieczne moze okazac sie
réwniez zwigekszenie mocy przytgczeniowej, ktére bedzie

oznaczac réwniez dodatkowe koszty.

psSpa
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Rozliczenie energii zuzytej na potrzeby tadowania
— czy koszt energii moze by¢ przyporzgdkowany
B tylko uzytkownikom pojazdow elektrycznych?

51

Z uwagi na zazwyczaj stosunkowo
niewielka, w proporcji do ogdinej
liczby mieszkancow, liczbe
uzytkownikéw tadowarek
zainstalowanych w budynku,
zalecanym, cho¢ oczywiscie
nieobowigzkowym, rozwigzaniem
jest obcigzanie kosztami zuzytej
energii elektrycznej wytgcznie ich
uzytkownikow.

W tym celu, w przypadku tadowarek prywatnych, mozliwe
jest zainstalowanie tzw. podlicznika, ktdry bedzie wskazywat
zuzycie energii elektrycznej wytgcznie przez wyodrebniony
odbiornik, ktérym w tym wypadku bedzie tadowarka.
Wodweczas zuzycie energii elektrycznej na potrzeby
tadowania pojazdu elektrycznego bedzie mogto by¢
przypisane i rozliczane pomiedzy zarzgdzajgcym
budynkiem, a uzytkownikami pojazdéw elektrycznych

korzystajgcymi z tadowarki.
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Wazne jest takze uzgodnienie sposobu dokonywania
odczytdw zuzycia energii w oparciu o zainstalowany
podlicznik. Nalezy przede wszystkim uzgodnic kto bedzie
dokonywat odczytu wskazan podlicznika, gdzie beda
ewidencjonowane informacje o odczycie i jak czesto bedzie
to wykonywane oraz z jakg czestotliwoscig bedg

dokonywane ptatnosci.

53

W przypadku tadowarek potprywatnych, zagadnienie
rozliczania kosztéw energiii generalnie kosztow budowy
tadowarek jest bardziej skomplikowane. Wymaga bowiem
wdrozenia odpowiednich rozwigzan technicznych i modelu
rozliczen pozwalajacych na wtasciwe przypisanie tych
kosztow wielu osobom korzystajgcym z tej infrastruktury.

Wiecej na ten temat w pkt. 8.

psSpa
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6.1

Proces budowlany zwigzany

z uruchomieniem tadowarki moze sie
réznic¢ ze wzgledu na miejsce
planowanej instalaciji.

W przypadku instalacji tadowarki w garazu podziemnym lub
na parkingu przed budynkiem nalezy réwniez wzig¢ pod
uwage opisane ponizej zagadnienia zwigzane

z uregulowaniem sposobu korzystania z nieruchomosci.

GARAZ
PODZIEMNY
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Inne kwestie zwigzane
B z procesem budowlanym

21

6.2

Bez wzgledu na zakres wymogdw regulacyjnych
zwigzanych z instalacjg tadowarki, nalezy zapewnic tytut
prawny do nieruchomosci przeznaczonej na jej
lokalizacje, w tym w szczegdlnosci uzyskaé na to zgode

wiadciciela.

PARKING PRZED
BUDYNKIEM

psSpa
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Zapewnienie tytutu prawnego do nieruchomosci
B naceleinstalacjitadowarki — kto musi wyrazic zgodeg?

71 7.2

Struktura wasnosciowa budynkdw mieszkalnych Od modelu prawnego, jakiemu
wielorodzinnych oraz zwigzanych z nimi miejsc parkingowych

podlega okreslony budynek

(w garazu podziemnym lub na parkingu w jego sasiedztwie)
jest bardzo rozmaicona. mieszkalny wielorodzinny, zalezg
wymagania, jakie powinny zostac
Wyrdéznia sie miejsca parkingowe: . . .

spetnione w celu zabezpieczenia
a) zwigzane z budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, tytu’fu prawnego do nieruchomosci
w ktérych funkcjonuje wspdlnota mieszkaniowa,

na potrzeby lokalizacji tadowarki.

b) zwigzane z budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

pozostajgcymi w obrebie struktury spotdzielni

) ) ) Wymagania omdéwiono osobno ponizej dla:
mieszkaniowej,

L ) o . , ) —>  budynkdw, w ktérych funkcjonuje wspdlnota
c) znajdujgce sie na terenie nienalezacym do wspdlnoty, ani

P ) . mieszkaniowa,
spotdzielni mieszkaniowe;j,

d) zwigzane z budynkami komunalnymi, nalezgcymi do —> budynkow mieszkalnych pozostajacych w obrebie
K stdzielni mieszkani .
Skarbu Paristwa, agenciji paristwowych czy innych struktury spotdzielni mieszkaniowej,

wiascicieli. —> budynkdw nalezacych do innych wiascicieli.

<>

e
7

MIEJSCA PARKINGOWE MIEJSCA PARKINGOWE MIEJSCA PARKINGOWE MIEJSCA PARKINGOWE
W RAMACH WSPOLNOT W STRUKTURZE NIENALEZACE DO ZWIAZANE Z BUDYNKAMI
MIESZKANIOWYCH SPOLDZIELNI WSPOLNOTY ANI SPOLDZIELNI KOMUNALNYMI
MIESZKANIOWYCH MIESZKANIOWEJ
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@

Sy

MIEJSCA PARKINGOWE ZWIAZANE Z BUDYNKAMI MIESZKALNYMI
W RAMACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH

73

Sposoéb uregulowania uprawnier do korzystania
z nieruchomosci przeznaczonej na cele lokalizacji tadowarki

zalezy od:

— tego, czy obszar, gdzie ma ona zosta¢ posadowiona,
wchodzi w sktad nieruchomosci wspoélnej, czy tez

stanowi odrebny lokal,

—  wielkosci wspdlnoty mieszkaniowej.

Wspdlnota mieszkaniowa jest tworzona przez ogot
wiascicieli, ktérych lokale wchodzg w sktad okreslonej
nieruchomosci. Nieruchomos¢ wspdlng w takiej wspdlnocie
stanowi grunt bedacy wiasnoscig wszystkich wiascicieli lokali
oraz czesci budynku, jak réwniez urzadzenia, ktore nie stuzg
wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, takie jak np. klatka

schodowa, Sciany zewnetrzne czy parking.

74

Jezeli obszar przeznaczony na lokalizacje tadowarki
znajduje sie w granicach nieruchomosci wspdlnej
wowczas, niezaleznie od tego czy obszar ten obejmuje
garaz podziemny czy tez parking zewnetrzny, obowigzujg
nastepujace zasady podejmowania decyzji odnoszacych

sie do instalacji tadowarek:
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Wspadlnoty mieszkaniowe obejmujgce
wiecej niz 3 lokale - tzw. duze wspdlnoty

175

Budowa tadowarki we wspdlnocie obejmujacej wiecej niz

3 lokale wymagac bedzie, niezaleznie od opisanych powyzej
wymogow wynikajgcych z przepiséw prawnobudowlanych,
uzyskania zgody wyrazonej w formie uchwaty. Uchwata
taka moze zosta¢ podjeta z inicjatywy zarzadu wspadlnoty, jak
tez z inicjatywy mieszkarca zainteresowanego budowg
tadowarki. Uchwata taka moze zosta¢ podjeta na zebraniu
wspolnoty, jak i w trybie obiegowego zbierania gtoséw przez
zarzad wspolnoty mieszkaniowej. Podejmowana jest, co do
zasady, wiekszoscig gtosdw liczong wedtug wielkosci

udziatdw w nieruchomosci wspdlnej.

Wspdlnoty mieszkaniowe obejmujgce
3 lokale i mniej - tzw. mate wspdlnoty

76

Budowa tadowarki we wspdlnocie obejmujacej nie wiecej niz
3 lokale podlega takim samym zasadom, jak w przypadku
wspolnot mieszkaniowych o wiekszej liczbie lokali z tym
zastrzezeniem, ze udostepnienie nieruchomosci wspdlnej na
cele budowy tadowarki wymagac bedzie zgody wszystkich
wspoétwiascicieli. Uchwata w tym zakresie moze zostaé
podijeta z inicjatywy mieszkarica zainteresowanego budowag
tadowarki. Podjecie uchwaty jest mozliwe na zebraniu

wspolnoty albo w trybie obiegowego zbierania gtosow.
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MIEJSCA PARKINGOWE ZWIAZANE Z BUDYNKAMI MIESZKALNYMI
W STRUKTURZE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH

.

W przypadku budynkéw pozostajgcych w strukturze
spotdzielni mieszkaniowych w gre wchodzi kilka mozliwych

scenariuszy.

78

Jezeli obszar przeznaczony na lokalizacje tadowarki znajduje
sie w granicach nieruchomosci w ramach spétdzielni
mieszkaniowej wéwczas, niezaleznie od tego czy obszar ten
obejmuje garaz podziemny czy tez parking zewnetrzny,
obowigzujg nastepujgce zasady podejmowania decyzji

odnoszacych sie do instalacji tadowarek:

Spétdzielnie, w ktérych znajdujg sie lokale
stanowigce odrebng wtasnosé

79

Zgodnie z generalng zasada, w przypadku spotdzielni,

w ktdrych znajdujg sie lokale stanowigce odrebng wtasnosé,
spotdzielnia mieszkaniowa sprawuije zarzad powierzony
nieruchomosciami stanowigcymi przedmiot wspotwiasnosci
spotdzielni i wiascicieli lokali stanowigcych odrebng
wiasnosé. Takimi nieruchomosciami sg garaz podziemny

i parking zewnetrzny. W takim przypadku do budowy
tadowarki na terenie garazu podziemnego niestanowigcego
odrebnego lokalu, jak réwniez na terenie znajdujgcym sie
poza budynkiem mieszkalnym odpowiednie zastosowanie
znajdg zasady opisane powyzej w odniesieniu do wspadlnot

mieszkaniowych obejmujacych wiecej niz 3 lokale, tj. zgoda
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wymaga decyzji wiekszosci wtascicieli liczonej wedtug
udziatéw. Stosowna uchwata moze zostaé podjeta np.
z inicjatywy spotdzielni mieszkaniowej lub mieszkarica

zainteresowanego budowa tadowarki.

Zasady te znajdg zastosowanie takze w razie budowy
tadowarki na terenie garazu wielostanowiskowego,
stanowigcego wyodrebniony lokal bedacy przedmiotem
wspotwiasnosci wiascicieli lokali mieszkalnych i spotdzielni

mieszkaniowe;j.

Spotdzielnie, w ktérych lokale objete sg
spoétdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu
lub spétdzielczym lokatorskim prawem do lokalu

710

Zabezpieczenie tytutu prawnego do nieruchomosci
przeznaczonych na cele budowy tadowarek przez osoby;,
ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu lub spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, bedzie
wymagac uzyskania przez te osoby zgody zarzadu
spétdzielni mieszkaniowej, chyba Ze statut spétdzielni
przewiduje, ze kompetencja do podijecia takiej decyzji
przystuguje innemu organowi spétdzielni, np. walnemu

zgromadzeniu cztonkow.
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Spoétdzielnie, w ktérych wszystkie lokale
zostaty wyodrebnione

711

W przypadku, gdy w budynku w ramach spétdzielni
mieszkaniowej zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich
lokali, do budowy tadowarki na terenie garazu podziemnego,
jak réwniez na terenie znajdujacym sie poza budynkiem
objetym wspdtwiasnoscig wiascicieli lokali, znajda
odpowiednie zastosowanie zasady opisane powyzej

w odniesieniu do wspdlnot mieszkaniowych

(z uwzglednieniem réznic zwigzanych z liczbg lokali

w budynku). W takie] sytuacji budowa tadowarki bedzie
wymagata uzyskania zgody wyrazanej przez wszystkich
(liczba lokali 3 i mniej) lub wiekszos¢ (liczba lokali wiecej niz 3)

witascicieli lokali.

712

Zasady te bedg miaty zastosowanie, o ile w terminie

3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu
wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana
wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspadlinej, nie
podjeta uchwaty o pozostawieniu spoétdzielni zarzadu
nieruchomoscig wspolng, co skutkowac bedzie stosowaniem
opisanej wyzej zasady generalnej odnoszgcej sie do lokali
stanowigcych odrebng wtasnos¢ w ramach spétdzielni
mieszkaniowej, tj. zgoda wymaga decyzji wiekszosci

wiascicieli liczonej wedtug udziatéw.
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Podobnie w przypadku, gdy w budynku nie zostata co
prawda wyodrebniona wtasnos$¢ wszystkich lokali, jednakze
wiekszosc wiascicieli lokali podjeta uchwate, ze w zakresie
ich praw i obowigzkdw oraz zarzgdu nieruchomoscig
wspoing beda miaty zastosowanie przepisy ustawy

o wiasnosci lokali, do budowy tadowarki na terenie garazu
podziemnego, jak réwniez na terenie znajdujgcym sie poza
budynkiem objetym wspodtwiasnosciag wiascicieli lokali,
znajdg odpowiednie zastosowanie zasady opisane powyzej
w odniesieniu do wspodlnot mieszkaniowych

(z uwzglednieniem réznic zwigzanych z liczbg lokali

w budynku).
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MIEJSCA PARKINGOWE ZNAJDUJACE SIE NA TERENIE NIENALEZACYM
DO WSPOLNOTY ANI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

714

Jezeli obszar przeznaczony na lokalizacje tadowarki znajduje
sie poza granicami nieruchomosci wspdlnej, tj. na obszarze
garazu podziemnego lub na obszarze parkingu
zewnetrznego poza terenem wspolnoty, spétdzielni lub
wiasciciela wéwczas, niezaleznie od tego czy obszar ten
obejmuje garaz podziemny czy tez teren znajdujacy sie poza
budynkiem, obowigzujg nastepujgce zasady podejmowania

decyzji odnoszacych sie do instalacji tadowarek:

715

W przypadku, gdy tadowarka miataby zosta¢ wybudowana
na terenie garazu podziemnego stanowigcego odrebny
lokal (objety wspotwiasnoscig wszystkich lub niektérych
mieszkancow budynku), co jest rozwigzaniem czesto
spotykanym w praktyce, wowczas umieszczenie tadowarki
wymagac bedzie, podobnie jak w przypadku decyzji
podejmowanych w tym zakresie w tzw. matych wspdlnotach
mieszkaniowych, zgody wszystkich wspétwiascicieli tak

wyodrebnionego lokalu stanowigcego garaz podziemny.

716

Alternatywnym rozwigzaniem w takim przypadku mogtoby
réwniez by¢ zawarcie pomiedzy wspétwiascicielami tego
garazu umowy o zarzad ich nieruchomoscia. Na jej
zawarcie i tre$¢ muszg zgodzi¢ sie co prawda wszyscy
wspotwiasciciele, ale moze ona okreslaé uprawnienie
zarzadcy (wytonionego albo z grona wspotwiascicieli, aloo
bedgcego profesjonalnym zarzadcg) do podejmowania

w imieniu wspodtwiascicieli szeregu decyzji lub czynnosci,
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ktére zgodnie z ustawg wymagatyby jednomysinosci
wszystkich z nich. Umowa moze w szczegdlnosci
obejmowac uprawnienie do udzielania zgody na

zainstalowanie w garazu tadowarki.

a7

W przypadku, gdy tadowarka miataby zosta¢ wybudowana
na terenie garazu podziemnego stanowigcego odrebny
lokal w budynku w strukturze spétdzielni mieszkaniowej
(objety wspdtwiasnoscig wszystkich lub niektdrych
mieszkancow budynku oraz spétdzielni mieszkaniowe)),
wowczas w razie budowy tadowarki na terenie takiego
garazu znajdg zasady opisane w odniesieniu do wspdlnot

mieszkaniowych obejmujgcych wiecej niz 3 lokale.

718

W praktyce moze rowniez wystgpic sytuacja, w ktorej
wszystkie lub niektére miejsca postojowe w garazu
podziemnym bedg stanowity odrebny lokal i bedag
catkowicie odgraniczone od pozostatych. W takim
przypadku do instalacji tadowarki stosuje sie takie same
zasady jak w odniesieniu do urzadzen uzytkowanych

w mieszkaniu stanowigcym odrebng wiasnosé, tj. jego
wiasciciel dysponuje tutaj swoboda. Odmiennosc tej sytuacii
polega na tym, ze najczesciej instalacja elektryczna w garazu
podziemnym jest wspdlna dla wszystkich miejsc postojowych,
a zuzywana energia elektryczna moze byc¢ rozliczana na
wszystkich wtascicieli. W konsekwencii, konieczna bedzie
weryfikacja technicznej mozliwosci przytgczenia tadowarki

do tej instalacji oraz zadbanie o podlicznik.
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719

Jezeli tadowarka ma zostac¢ umieszczona na obszarze
parkingu zewnetrznego towarzyszacego budynkowi, ale
znajdujgcego sie ha nieruchomosci, do ktérej tytut prawny
przystuguje innym osobom niz spoétdzielnia mieszkaniowa
lub wspdlnota mieszkaniowa, wéwczas budowa tadowarki
na tym terenie bedzie wymagata zawarcia stosownej umowy
z wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym tej
nieruchomosci w przedmiocie korzystania z niej na cele
budowy tadowarki. W takim przypadku nalezy uprzednio
ustali¢ podmiot, z ktérym konieczne jest nawigzanie relacji
kontraktowej. Najczesciej takim podmiotem bedzie

samorzad, ale moga to by¢ réwniez podmioty prywatne.

720

W niektdrych przypadkach parking zlokalizowany przed
budynkiem moze znajdowa¢ sie w granicach pasa
drogowego drogi publicznej. Wéwczas nie bedzie mozliwe
udostepnienie tego terenu na cele budowy tadowarki na
podstawie umowy. Lokalizacja tadowarki na takim parkingu
wymaga dodatkowo (przed dokonaniem zgtoszenia albo
sporzadzeniem planu sytuacyjnego lub przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, o ile zostang spetnione
przestanki uzasadniajgce koniecznosé jej uzyskania) uzyskania
decyzji wiasciwego zarzadcy drogi publicznej zezwalajgcej
na umieszczenie tadowarki w pasie drogowym. Ponadto,
przed przystapieniem do budowy, konieczne begdzie uzyskanie
dodatkowej decyzji wtasciwego zarzadcy drogi publicznej,
zezwalajgcej na zajecie pasa drogowego na powyzsze cele

i naktadajacej optate z tego tytutu.
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MIEJSCA PARKINGOWE ZWIAZANE
Z BUDYNKAMI MIESZKALNYMI
KOMUNALNYMI, NALEZACYMI DO
SKARBU PANSTWA, AGENCJI
PANSTWOWYCH LUB INNYCH
WLASCICIELI

121

Instalacja tadowarki na parkingu znajdujacym sig na terenie
stanowigcym wiasnosé jednego ze wskazanych powyzej
podmiotdw wymaga uzyskania jego zgody. Z inicjatywa

w tym zakresie moze wystgpi¢ mieszkaniec budynku,

z ktérym zwigzane jest miejsce parkingowe.
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8.1

Instalacja tadowarki prywatnej, a nastepnie rozliczanie

kosztéw z nig zwigzanych, wydaje sie zagadnieniem
stosunkowo prostym, pomijajgc oczywiscie uwarunkowania
prawne opisane powyzej. Co do zasady, inwestycja taka jest
finansowana przez osobe zainteresowang posiadaniem
stacji tadowania na wtasne potrzeby, a koszty energii
zwigzane z fadowaniem pojazdu moga by¢ tatwo
okreslone na podstawie odczytéw z zainstalowanego
podlicznika. Wydaje sig, ze w wiekszosci przypadkdw
inwestycje takie bedg realizowane samodzielnie przez osoby
posiadajgce samochody elektryczne z dedykowanymiim

miejscami parkingowymi.

8.2

W przypadku tadowarek prywatnych, mozna sobie wyobrazié¢
takze model, w ktérym zarzadca nieruchomosci angazuje
sie aktywnie w proces ich budowy chcac promowacé
rozwigzania w zakresie elektromobilnosci. Dziatania w tym
zakresie moga obejmowac, np. wytonienie w drodze
przetargu podmiotu, ktéry zaoferowatby ujednolicone
rozwigzanie do tadowania samochoddw elektrycznych dla
mieszkancow posiadajacych dedykowane miejsca
parkingowe, a nastepnie odpowiadat za jego wdrozenie.
Dostawa odpowiednich urzgdzen realizowana mogtaby byé
zaréwno w formule sprzedazy, jak i leasingu. Zaangazowanie
zarzadcy nieruchomosci w taki projekt, poza uzyskaniem
efektu skali i dzieki temu lepszych cen na urzadzenia,
mogtoby takze pomdéc w kwestiach technicznych
realizacji inwestyciji oraz utatwi¢ dokonywanie pomiaréw

i rozliczen kosztéw energii.
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Rekomendacje w zakresie mozliwych modeli
wdrazania tadowarek prywatnych i potprywatnych
B przy wsparciu zarzgdcow nieruchomaosci

8.3

Wiekszy problem pojawia sie w sytuacji, gdy wspdlnota,
spotdzielnia mieszkaniowa lub wiasciciel chce wybudowac
potprywatng tadowarke, dostepng dla wszystkich
mieszkancow i by¢ moze takze ich gosci. Pojawiajg sie wowczas
wyzwania zwigzane z tym, w jaki sposob sfinansowane majg
zostac koszty stworzenia takiej infrastruktury i jak majg by¢
rozliczane wydatki na jej eksploatacjg, obejmujgce koszty
energii i ustug serwisowych. Podkresli¢ nalezy, ze — szczegdlnie
na poczatku rozwoju elektromobilnosci — przyjecie zatozenia,
ze wydatki te bedg pokrywane przez wszystkich
mieszkancéw (tak jak to ma miejsce w przypadku kosztow
wspolnych, w tym tych zwigzanych z eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej) bedzie powodowato

liczne i niepotrzebne konflikty.

84

W takim przypadku niezbedne wydaje sie wdrozenie
odpowiednich mechanizméw rozliczeniowych pomiedzy
zarzadcg nieruchomosci oraz osobami zainteresowanymi
wykorzystywaniem powstatej infrastruktury. Celem
odpowiedniego obcigzenia ponoszonymi kosztami, wydatki
powinny by¢ dzielone na dwie grupy: optaty state
(miesieczne) oraz zmienne uzaleznione od ilogci pobranej
energii. W zakres optat statych wchodzi¢ powinny koszty
budowy stacji fadowania, state optaty zwigzane z jej
serwisowaniem - przychody z tych optat powinny pokrywac
wszystkie te koszty. Optaty zmienne z kolei pokrywac powinny
gtéwnie koszty energii elektrycznej przekazanej do
samochodu elektrycznego. Jednym z mozliwych modeli w tym
zakresie mogtoby by¢ obcigzenie miesiecznymi optatami
statymi wszystkich tych mieszkancoéw, ktérzy zadeklaruja
chec¢ wykorzystywania tadowarki. Optaty zmienne ptacone

natomiast bytyby w proporcji do ilosci pobranej energii.
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8.5

Wdrozenie takich mechanizmdéw wymaga posiadania
odpowiednich rozwigzan technicznych, pozwalajgcych na
zarzadzanie autoryzacjg dostepu do stacji tadowania oraz
do dokonywania rozliczen. W zwigzku z tym, dobrg praktyka
moze by¢ angazowanie w takie projekty profesjonalnych
operatoréw stacji tadowania. Ich rolg moze by¢ zaréwno
dostawa odpowiedniej infrastruktury, zarzadzanie nia,
realizacja ustug serwisowych, ale takze odpowiedzialnos¢ za
prowadzenie rozliczen z mieszkaricami korzystajgcymi z tych
ustug w imieniu zarzadcy nieruchomosci. Dodatkowo,
zaangazowanie profesjonalistow moze pomdc w kwestiach
formalnych dotyczycacych $wiadczenia ustug tadowania

i regulowanych Ustawa o elektromobilnosci, m.in. w zakresie

koniecznosci jej badania przez Urzgd Dozoru Technicznego.
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m Dobre praktyki

91

Wobec braku w obecnym stanie prawnym rozwigzan
legislacyjnych dedykowanych instalacji punktéw tadowania

w istniejgcych budynkach mieszkalnych ogromne znaczenie ma
wiasciwe podejscie do tego zagadnienia. W naszej ocenie,
dobrg praktyka, jakg moze zastosowac zarzadca budynku

w ramach dziatar poprzedzajgcych jakiekolwiek inwestycje

w tym zakresie, jest przeprowadzenie konsultacji

i zaznajomienie mieszkancow z rozwigzaniami, jakie moga sie
w zwigzku z rozwojem elektromobilnosci stopniowo pojawiac
w budynku, w ktérym mieszkajg. Wskazane jest w szczegdlnosci
zapewnienie mieszkancow, ze tadowanie pojazdéw
elektrycznych jest procesem bezpiecznym oraz ze instalacja
elektryczna w budynku pozwala na to. Ponadto, to, co moze

w takiej sytuacji by¢ wazne dla mieszkancéw, to kwestia
rozliczenia kosztoéw energii elektrycznej zuzytej na potrzeby
tadowania pojazdu elektrycznego. Jak wspominaliSmy wyzej,
mozliwe jest precyzyjne i jednoznaczne wyznaczenie zuzycia
energii elektrycznej przez tadowarke przy uzyciu tzw.
podlicznika. Dziatania te podjete z odpowiednim
wyprzedzeniem pozwolg na oswojenie mieszkaricow z tematykg
tadowania pojazdéw elektrycznych w ich budynku, a ponadto

pozwolg na wytyczenie regut, wedtug ktérych bedzie to mozliwe.

92

Innym dziataniem moze by¢ zaangazowanie profesjonalnych
podmiotéw zajmujgcych sie wdrazaniem rozwigzan

w zakresie infrastruktury tadowania celem wypracowania
optymalnych rozwigzan w zakresie budowy, ale przede
wszystkim zarzadzania takg infrastruktura, jej udostepniania
mieszkaricom i gosciom, a takze dokonywania rozliczen

ponoszonych kosztéw.
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Innowacyjny i wydajny
system tadowania o wielu zaletach

@

Minimalny czas tadowania - szybka
dostepnos¢ pojazdu:

tadowarka ID. Charger taduje nawet 8 razy
szybciej niz prad z gniazdka.

Ograniczenie dostepu
- bezpieczenstwo przede wszystkim:

Za pomocga potaczenia RFID

lub odpowiedniej aplikacji mozna
autoryzowac wybrane pojazdy, a takze
blokowac lub odblokowywac stacje
tadowania Wallbox.

Potaczenie z internetem - inteligentne
rozwiazania sieciowe:

Modele ID. Charger Connect i Pro tacza
sie z internetem przez wi-fi, Ethernet
lub opcjonalnie LTE.

Staty kabel - komfortowe rozwiazanie:

Kabel tadowania (typ 2) jest na state
potaczony z tadowarka ID. Charger.

@ Kompatybilnos¢ - jedna dla wszystkich:

tadowarka ID. Charger stuzy do tadowania
wszystkich obecnych i przysztych
pojazdow elektrycznych ze ztaczem

typu 2.

Sterowanie za pomoca aplikacji
- wszystko pod kontrola:
Dzieki aplikacji We Connect mozna
kontrolowac procesy tadowania,

zarzadzac Wallboxem i wiele wiece;.
(Dostepne w Q4).

@ Uzytkownik samochodu stuzbowego
- wygodne rozliczanie:

Dzieki licznikowi pradu z certyfikatem

MID model ID. Charger Pro oferuje
indywidualng, doktadng rejestracje zuzycia
pradu i rozliczenie - to przydatna opcja

w przypadku samochodu stuzbowego.

tadowarka ID. Charger oferuje nowoczesny system tadowania. System, ktory jest tak spersonalizowany,
ze zawsze spetnia potrzeby Klienta. Dlatego tadowarka ID. Charger jest dostepna w trzech wariantach.

ID. Charger od 1729 zt
ID. Charger Connect od 2599 zt
ID. Charger Pro od 3669 zt

Wiecej informacji na stronie
https:/charging-energy.elli.eco/pl-pl/IDcharger

@_
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Whiosek o wyrazenie zgody
na instalacje prywatnego
punktu tadowania
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Whiosek o wyrazenie zgody na instalacje prywatnego punktu tadowania

Informacje o adresacie wniosku

Nazwa wspdlnoty mieszkaniowej/ spotdzielni /
innego wiasciciela lub zarzgdcy

Informacje o wnioskodawcy

Imie i nazwisko

Adres

Tytut do lokalu (najemca/wiasciciel)

Informacje o urzagdzeniu

Moc urzadzenia

Adres planowanej instalaciji

Numer miejsca postojowego (jesli dotyczy)

Miejsce planowanej instalacji urzadzenia
(opis)

Rysunek sytuacyjny planowanej instalacji
urzadzenia

Warunki instalacji urzgdzenia

W przypadku wyrazenia zgody na instalacje prywatnego punktu tadowania, zobowigzuje sie do:
1. Zlecenia instalacji urzgdzenia wykonawcy posiadajgcemu odpowiednie kwalifikacje z zakresu eksploatacii instalacji elektrycznych;
2. Pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z instalacja i eksploatacjg urzadzenia, w tym:

a) kosztéw zakupuiinstalacji urzadzenia,

b) kosztéw zakupu iinstalacji podlicznika stuzacego dokonywaniu rozliczen za energie elektryczng zuzytg przez urzadzenie

c) kosztéw zwigzanych z ewentualng koniecznoscia podwyzszenia mocy umownej w umowie o $wiadczenie ustug dystrybucii
(pod warunkiem uprzedniego otrzymania informacji o wysokogci takich kosztow),

d) kosztéw energii elektrycznej zuzywanej przez urzadzenie na potrzeby wtasne oraz na potrzeby tadowania pojazdu
elektrycznego.

Data Podpis
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Przewodzi elektrykom.

Pierwsze w petni elektryczne Porsche. Zeskanuj kod GR, pobierz aplikacje
Nowe Porsche Taycan. Z iskra w duszy. ke orsereleanivkolt

Energia elektryczna towarzyszy nam na co dzien, ale dopiero teraz naprawde
moze dostarczaé tylu emacji. Oto pierwsze w petni elektryczne Porsche,
ktore moze przyspieszaé¢ od 0 do 100 km/h w 2,8 sekundy.

Tyle razy ile tylko masz na to ochote.

Porsche Taycan Turbo S. W zaleznosci od wariantu i wersji zuzycie energii elektrycznej w cyklu mieszanym od 24,5 kWh/100 km

do 25,7 kWh/100 km, emisja CO,: 0 g/km (dane na podstawie $wiadectw homologacji typu). Zuzycie energii elektrycznej i emisja CO,
zostaty okreslone zgodnie z procedurg WLTP. O szczegéty zapytaj Autoryzowanego Dealera Marki Porsche lub sprawdz na stronie
https://porsche.pl/porsche-wltp/
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